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How to make Mister T happy?

Alessandro Galesi
agalesi@idealista.com



Los datos son nuestra mina de oro...

EQT compra idealista a Apax por mas de 1.300 millones

EQT IX Fund ha firmado un acuerdo con los fondos gestionados por Apax Partners para
comprar sus acciones de idealista
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El dato como el oro...
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El dato como el oro... idealizta

rencésriceAVERAGE PISCOUNT

. mxcomo YIEWD RANGE
YIED RANGE
S]’Q(K QDDGD PR!;;%V(';:&XV ANNEAES G miasums for ABsOLUTE Ps

PRICE “YIEWD.

RANGE AREA

PRICE PRICE

RANGE PRICE PRI ( EW

GINi MEASURE FOR ABSOLUTE PRICE




... convertimos el oro en joyas

rance e AVERAGE PISCOUNT

viEl> RANGE

$TOCK ADDED
YiELD
PRICE

PRICE PRICE

RANGE PRICE P RI(E

GINi MEASURE FOR ABSOLUTE PRICE

1D RANGE

somma | PAYS 1N MARKE
PRICE YI((D ﬁ
RANGE AREA

1dealizta

idealista/tonls

idealista/data

idealista/enerqgy

dealista/maps




Nuestros clientes tienen muchas preguntas... idealista

¢ Existe un barrio )
parecido a lo que . . ¢Locales o ¢Nueva
me gusta? ¢ Cuanto deberia valer esa casa viviendas? construccién?
que tanto me gusta?
¢ Deberia invertir en _
residencial? ¢Primerao
¢ Qué rentabilidad segunda
. . . o vivienda?
; CUANto ri ¢Es mejor ¢, Como puedo agilizar la voy a tener?
;' teunaell :J'::g&:i?,’) reformado o para venta de mi casa?
. reformar? ¢ Me conviene

R— instalar paneles
oY si |Invn_'lt|era en solares?
alquiler
éInvierto mirando al vacacional?
corto o largo plazo? . .
¢ Por qué no consigo
; alquilar mi piso? ¢Y sime
¢En qué zona "
invertir? | endeudor

¢ Como va a afectar

la crisis? ¢Es verdad lo del ¢Queé comprar? ¢ Qué pasara con los
éxodo rural? precios futuros?




¢ Y nosotros como podemos ayudarles? idealista
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Podemos ofrecerles el
dato en crudo para que lo
puedan interpretar...
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s Cuanto deberia valer esta casa que tanto me gusta?




Market Navigator: valoraciones por comparables

Valoracion Mercado Entorno &«
i L L Zona
Estimacion econémica
517.858 ¢ 5179 €/m? >
1. 459.996 € X. 559.971 € B
Testigos utilizados '- e
muebles Superficie Jnitario < g ~
6 98 m? 5.600 €/m? T
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Tus anuncios
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Descargar informe de valoracion
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Valoracion

Precio

543.000©

1 bano

1.096.000 ©

hab. 2 banos

460.000©

3 hab 1 bano
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“Modelos hedonicos” entrenados via machine learning idealista

Modelos matematicos estadisticos que permiten estimar el efecto que tiene cada una
de las caracteristicas del inmueble y de su zona sobre el precio total
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BisPENTHOUSE + B14FLOORTY PE + 15 ADUSERTY PE +
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Valoraciones en L i Posibilidad de Experimentacién
Criterio uniforme en i i . ) .
caso de no tener ., (como varia el precio al variar un atributo
valoracioén ]
comparables de inmueble o zona)



Catastro+ : complementacion de datos de Catastro

#Rooms

#Floor #Bath

Pool

Lift

Storage m2

@ Catastro+
Parking Year Catastro

Unién de
Catastro

General y el

resto

_‘,"’ \\_\ p _ IR
Unidad Inmueble - ;4%

Entrenamiento de
modelos de ML para
estimar atributos faltar_[tes

Combinacién de
inmuebles de H,0.0i
catastro con el

histérico de

datos de

idealista

Normalizacién de
direcciones

/

Normalizacion
de direcciones
/

Geolocalizacion
:

idealista
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idealista/maps

idealista/maps > Madrid provincia > Madrid > Calle Trafalgar » 13

4 Ventae/m?

i ity

Calle Trafalgar, 13, Madrid

Cddigo postal 28010, Madrid

Plaza del -
Conde del

29 inmuebles en Calle Trafalgar, 13, segtn el catastro.

Consultar las valoraciones de precio, caracteristicas y datos
catastrales de todos los inmuebles. Buscar por piso, nimero o
puerta del inmueble:

Pej: 1° A, N°9, bajo C

Eama gy

27 Viviendas 2 Comercios

MBI de S+i<hilg

Valoracion de compra-venta

503.577 €

| rango 489.954 € - 524359 € @

600.000

400.000

200.000
S d N M T W e~ ® o
ol A o N < B T o B A - I < B
&8 8 8 58 8 8 8 8 8 8
a2 vE B e T =@
1ano 2 anos

Mar 20

A Yoo Neew J |

1° 02 en Calle Trafalgar, 13, Madrid

Mar 21

1dealizta

T T '.I }' -
Valoracién de alquiler s, Calle de Maria de Mot .
1.446 €/mes
rango 1394 - 1.556 €/mes @
2,000
1500
1.000
500
2 # 8 3 8 8 F 8 R #®
§ £ 2 28 83 § 8 § %

1afo 2 anos 5 anos Todo

m?  CEE Referencia catastral
Bajo 03 42 m? - 0661807VK4706B0004DR
Bajo 04 45 m? = 0661807VK4706B0005FT
1°01 100 m? - 0661807VK4706B0006GY
1°02 100 m? - 0661807VK4706B0007HU
1°03 43 m? 0661807VK4706B0008JI
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* t@sdﬁ

hamberi pa ¢ Equardo DI,

e Serrano

—— wciidno  Calle
P ey, - )
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Inmuebles de Catastro

valorados mensualmente
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idealista/maps

idealista/maps
1°DR

1z

2°B

2°1Z

E

4° DR

5902

5°DR

6° 01

6° 02

Vivienda - 146 m? - 0543909VK4704D00070F

Vivienda - 104 m?- 0543909VK4704D0008PG

Vivienda - 246 m? - 0543909VK4704D0009AH

Vivienda - 229 m? - 0543909VK4704D00100F

Vivienda - 252 m? - 0543909VK4704D0012AH

Vivienda - 224 m? - 0543909VK4704D0013S)

Vivienda - 156 m? - 0543909VK4704D0016GB

Vivienda - 166 m* - 0543909VK4704D0015FL

Vivienda - 16 m? - 0543909VK4704D0017HZ

Vivienda - 26 m? - 0543909VK4704D0018JX

Ver mds inmuebles [I] E Siguiente >

- aw
. Venta ¢/m’

S — > 7413 ¢/m?
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https://docs.google.com/file/d/1iRKrdXW00DvEa2a4p_7Iyu_0BC1SRjAY/preview
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., Como puedo agilizar la venta de mi casa?




idealista/tools idealista

S

Mejora tu rendimiento X
Piso en Gran Via1 | 2 hab. | 123 m2 | 800 €/mes | ref. Huertas

El rendimiento de tu anuncio se obtiene comparando con inmuebles similares de tu
competencia de los Gltimos 7 dias en idealista con estas caracteristicas: Pisos, en
alquiler, 2 habitaciones, en buen estado, Madrid Centro Mas informacién

Ver estadisticas completas de tu anuncio

Rendimiento bajo 1000 contactos 9000 visitas al detalle
Hace 7 dias: muy bajo igual a similares 5% que similares

Cmaybaleweie medio o [T

#2 Ea
Te proponemos estas mejoras y su impacto estimado para aumentar tu rendimiento.
#1 Ajusta el precio a 720 €/mes

El precio actual es un 10% mas caro que los
inmuebles similares de la zona. Ajusta el

precio a 720 €/mes. +900 contactos +900 visitas al detalle

estimados estimados y
Tu rendimiento pasaria a ser alto Tiempo estimado de venta
Ajustar precio )

Inmueble publicado por primera vez el 15 de Sept. (42 dias en mercado)

#2 Anade un video 3D 6 360 Tiempo estimado para un particular Tiempo estimado para una agencia
Aumenta el interés de tu anuncio, con un 80-95 dias 54-62 dias
video 3D 6 360. As( se posicionara mejor +100 contactos +500 visitas al detalle
en el listado de resultados. estimados estimados Este es el tiempo que un particular y una agencia tardan de media en vender un inmueble de

estas caracteristicas en Puente de Vallecas

Tu rendimiento pasaria a ser medio

Anadir video 3D 6 360

Se reajustardn las mejoras de rendimiento si has aplicado alguna mejora.

Ver mas mejoras (2)




Experimentos dealista

WHAT IF? Dias en Mercado - Madrid : i advertiser - Exp Days on Market : advertiser - Exp Days on Market

Madrid district

Centro

Operation (Sale / Rent)
SALE -
Propery Type (Home / Chalet / Any)
QN

Expected days on market since listing, INDIVIDUAL Expected days on market since listing, PROFESSIONAL

]

HOME
State of Conservation (New Dev / 2nd hand needs reform / 2nd hand good / Any)

SECOND HAND, NEEDS REFORM
Room number (Studio /1/2/ 3/ 4 or more / Any)

2 -
Lower bound (Individual) H Upper bound (Individual) ! Lower bound (Professional) H Upper bound (Professional) :
Area (60 /120 /180 / Any) | | | |

105 184 76 122

‘

120 saM

Pricing compared to market (On market / Below market / Above market)

ON AVERAGE

advertiser - : advertiser -

Property characteristics 5 9 . 2 O/O 7 4 . 9 O/o

Totsprice (€ ' R | Prob. to sellin 6 months / rent in 1 month (Individual) ~ Prob. to sell in 6 months / rent in T month (Prof

/

606k 5.05k

H i advertiser -

advertiser - y

*

) 10 20 30 40 50 &0 70 80 %0 1 ) 10 20 30 40 50 60 70 80 % 1
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¢ Deberia invertir en residencial?




Market Navigator

-

Venta

Superficie m* 100 v

/aloracion Mercado Entorno

Piso

© Rating y riesgo

Direccion del inmueble

v Calle de Antonio Lépez, 35, 28026 Madrid
Plazas garaje: Sin... v Trasterom? 0 v

Rango superficie: £+30% ~

Velocidad del mercado

Momento del ciclo
Lenta

Rating y riesgo
Rating Momento del ciclo Riesgo <
D 2.0 o ehd Decreciendo Medio Rating
ok koksr Decreciendo
Oferta Comillas Riesgo Demanda Tasa de esfuerzo
Inmuebles  Superficie  Unitario > Medio Muy alta 21%
Oferta 52 91 m? 2.568 €/m*
Cierres 40 87 m 2457 &/m? Rentabilidad bruta Dias en mercado Margen negociacion
4,9% 46 8,4%
Demanda Comillas
Habitaciones Superficie Precio >
4 0 mas 61-75 m* 60k-90k € Reloj inmobiliario
Evolucién Comillas 40% Decreciendo Maximos Demanda
Unitario Demanda > Leads promedio
Trimestral +4% 'S ~ . 12
L
Anual -1,9% 4 '
o o © o3
. ® 4
@5
Caracterizacion del bloque > ©
0% ‘ Periodo
@ Anos
W Actual
W 2020 hasta hoy
W 2018-2019
R208 ¥ 2016-2017
2013-2015
Antes de 2013
-40%
Minimos Creciendo
25%

Descargar me de mercado

-25% 0%

Calle 4o ,

1dealizta
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Filtros

Ref. catastral

X

=

idealista/dats

& Pon tu anuncio gratis Tus favoritos  Tus busquedas  Tus mensajes

lay,
erday

i ]
"9€2 Butey
o1y

R 4.

9y
ing,
ey

Orrg,

idealista finvestor

Antonio Lopez, 35

202 casas y pisos en venta en Comillas
=0
SF Filtrar resultado

Ordenar por: recientes w

Piso en calle Cordillera de Cuera, San Di...

13.000 € 2132 ¢/m*

A

§

53m? 2hab. Bajo exterior

Rentabilidad
demanda

rentabilidad
alta

alquiler est.
6,5%

748 €/mes

Piso en calle Enrique Velasco, Numancia...

140.000 € 172 ¢/m*

80 m? 3hab. 4?planta exterior
rentabilidad

59%

demanda

media

alquiler est.
748 €/mes

OPANEL

on,

v




Generacion y optimizacion de carteras residenciales idealista

Autolnvestor : Historical Return by Portfolio Asset
a Where to look for opportunities L4 @ Nuevos R.. @PaudeC @ Trafalgar IB
[t = R —mamn B e s s
= ——
E Risk level (1 - low, 2 - medium, 3 - high) R B
40%) e 7#,#.—/’;, M\ﬁ»,.,
1 -
ES
£
N S a0
Portfolio Return i 5
B 2
B ¢
£ 20%
]
7 :
U]
® o 1.0%
P yearly
June July August September October November December 2020 February March April M
Portfolio Composition i Demand by Portfolio Asset i Effort Rate by Portfolio Asset L
| [ I
Trafalgar: 2
reieger = 14.34 = g &
30.0%
rios-Rios Rosas: 40%
10 937

8.48
20.0%

Leads per ad

Pau de Caral

Effort rate, in %

10.0%

- Pau de C. K Nuevos Ministerios-Rios Rosas Trafalgar Pau de Carabanchel Trafalgar Nuevos Ministerios-Rios Rosas ~ Gaztambide
Gaztambide: 20%

0.0%




¢ Me conviene instalar paneles solares? idealista

idealista/energy > Calculadora solar

Calculadora solar de autoconsumo

iDénde esta tu tejado?

Q, Calle Padilla 39, Madrid

idealista/enerqy

iCudnto pagas de luz al mes?
= ‘ 100€

’ Calcular ahorro solar

. . X
Estimacién de ahorro
261 € ahorro anual en la factura de la luz por vecino Instalar placas solares Ml
Si quieres instalar placas solares déjanos tu Coste de la instalacién 16.427 €
teléfono y Holaluz te contactard para contarte
16.427 € coste de la instalacién de 43 paneles solares (13,2 KWp de potencia) comi hacerla:
4 anos tardarfa la instalacién en amortizarse. i
Tu teldfono Ahorro anual por \{ecmo (23) 261 €
150.237 € ahorro total durante 25 afos de vida til de la instalacién Ahorro anual por finca 6.009 €
) - ‘ Anos vida Gtil 25 anos
Ver detalles del cdlculo de ahorro y financiacién Ahorro total 150.237 €
Instalacién solar 6ptima para el tejado de Calle Padilla 39, Madrid Solicitar llamada
A 147 m? disponibles ## 13 paneles solares Ahorro total 150.237 €
: Enviaremos tus datos a Holaluz. Aqul puedes . . -
-®: 3.718 horas de sol al aio 4 13,2 KWp de potencia consultar su politica de privacidad Castede 'é Instaigcion 16427 €
Ahorro final 133.810 €
A 17% de inclinacién 6 6 tn de CO2 menos al ano
El ahorro total contempla la perdida de rendimiento de los paneles. Los
E 4n basados en un calculos estan basados en un comportamiento regular de la instalacién y
o son siempre orientativos y no vinculantes




Y mucho mas... idealista

Recomendacion de pisos similares... ...y de barrios similares “Termometros” de los mercados

Piso en calle Andikoetxe, Centro, Getxo Real Estate alert — Covid19

295.000 €

79 m2 2 hab. 3% planta exterior
Prontopiso pone a la venta un piso
reformado en el centro de Algorta. 80m2
ttiles distribuidos en un hall amplio del
que accedemos a un salén comedor
muy luminoso con salida a un

Ver 19 fotos

Alerta inmobilaria actual - Venta

Minima

Valencia

Venta

Mercado residencia

Contactos

Piso en calle Konporte, Alango, Getxo

270.000 € e Aleta nmobiliaa acual alquder
g -
. ) Lou ; 1 Minima
90 m? 3 hab. 2° planta exterior ke B s 1.7%-239% ¢ g Alqu | Ier
PRONTOPISO BIZKAIA con oficina en - 23I8°7£85 15 .
Algorta pone en venta en exclusiva i 26,8%-31% d Mercado residencia
fantastico piso céntrico en la zona alta & Qi 31%-364% oferta Contactos
de Algorta; Se localiza en la calle ‘ 36,4%-39,7% ! 4 =
Komporte y disfruta de zona estupe. Gl 3 %0 ! -27%}
3 8% - 70, |
Ver 39 fotos y visita 3D 5N, 7, /A it !
- —_—
. A
‘ ) \5. : A\ \\ — \ TSy nuncios du
‘ = Identif de ---ydea
La “Lida de las Calles” \ o entificacion de
a LI e las - Calles \ ‘ —
e ¥ ; \ 0 2 !

mensajes spam... :

Jaccard Distance

\ ¢ os0ss (0574 —03959
N .@‘ Gt e nido! e viowo_ions gunta al anunciante Pregunta al anunciante & threshota
2001 7901510 Plaza Cortos, 39 © 1 0 48, 158 15 460
; ‘ e [ P 7 T AR ST Hola, te escribo de la inmobiliaria Hola! Estoy interesado en este piso. )
3 uu: 7904980 Pleza Puerta del Sol, 13-14 © * o a3l 128 s am XXX. Nos gustaria ofrecernos para Cuando podria ir a verlo? Gracias!l
C 7617_ 7905612 Plaza Santa Bérbara, 5-7 0 15 o 73 17 x4z comercializar su propiedad. 161a31c93¢1975c8749506d72b
7620 7905612 Plaza Santa Birbara, 14 w0 15 o 88| 1803 15 38 .. - I
> 70 champions 3920p 7902695 Callo Guzmén ol Buono, 812 P 9 o a4l 157 15 am 47 o2 Sim: J=0.943 H=0.969 D=0.984
T . T o IR SOOI O
of \ 6837 7904380 Plaza Puerta dol o, 2.6 © 15 o 6% 1388 15 479 43| 867 20 Relevance:0.45
4 \ 6821 7904976 Plaza Puerta Comada, 26 w0 1 0 547, 14 15 308 40|  s6es 20 ADID=84066372 N=24
(4 \ 43641 7903075 Calle Santa Engraci, 4345 wn a4 o 78l 1647 15 208 5|  war 2 Pelvancatils
T\ : 2303 7901510 Plaza Cortes, 1 0 15 o enl 1559 15 ag 200 sz 20
g ¥ o181 7900676 Call Ayala, 11-15 w0 a4 o 6es| 1928 15 a7  ase| w2
0 36715 7902721 Calle Hormanos Bécquer, 8-10 © o o 2% 184 1365 ag8 181 eem 20
° 3166.p 7902163 Call Félx Portones, 10 o 0 3 09 03 104 0 o o
\si 81985 7906129 CaleTrquet,8 o o o 348 o0z on2 0 o o
ol\® \\s ouestos de descenso 31661 7902163 Call Félix Portones, 5 [ 0 a3 09 o3 104 o o o
, O g | | [P [ e O Sl ans aal - awl wal - 8 -~




¢, Qué conseguimos con esto? idealista
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we '* data

Alessandro Galesi
agalesi@idealista.com



